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REPUBLIKA HRVATSKA Elektronic¢ki zapis
TRGOVACKI SUD U SPLITU Datum: 22.08.2022

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS :
060095200
QLB
01409263192
EUID:
HRSR.06009520C
TVRTKA :
1 URBOS, biro za prostorno planiranje, urbanizam i zaStitu okoli3a,
o Mo/ o1
1: URBOS; ‘d.6. 0w
SJEDISTE/ADRESA:

4 3Split (Grad Split)
Karamanova 11

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
8 maja.madiraca@urbos.hr

PRAVNI OBLIK:
1 drustvo s ogranidenom odgovorno&du

PREDMET POSLOVANJA:

1 45 - Gradevinarstvo

1 70 - Poslovanje nekrelninama

i *2 - Ra¢unalne i srodne aktivnosti

1 74.4 - PromidZba (reklama 1 propaganda)

1. “94.83 - Tajnicke i prevoditeljske djelatnosti

2 & - Struéni poslovi prostornog uredenja u svezi s izradom

dokumenata prostornog uredenja i struénih podloga za
izdavanje lokacijskih dozvola;

2. = - Obavljanje struénih poslova izrade strudnih podloga i
elaborata zasStite okoliSa;

2: K - Struc¢ni poslovi strucne pripreme i izrade studija
utjecaja na okolis.

3 74.13 - Istrazivanje trzidta i ispitivanje javnoga mnijenja

3 = - Rupnja 1 prodaja robe;

3 o - Trgovadko posredovanje na domadem i inozemnom
trzistu;

g * - Savjetovanje 1 poslovi u arhitektonskoj djelatnosti:
izrada nacrta (projektiranje) objekata, nadzor nad
gradnjom;

Fy e - Izrada nacrta za strojeve i industrijska postrojenja:

g & - InZinjerstvo, upravljanje projektima i1 tehnicke
djelatnosti;

g & - Projekti iz podruéja niskogradnje, hidrogradnje,

prijevoza;

Izradeno: 2022-08-22 08:30:04 D004
Podaci od: 2022-08-22 Stranica: 1 od 4



REPUBLIKA HRVATSKA Elektronic¢ki zapis
TRGOVACKI SUD U SPLITU Datum: 22.08.2022

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

3 & - Izrada © izvedba projekata iz podrucja elektrike i
elektronike, rudarstva, kemije, mehanike, industrije
i sustava sigurncsti;

& - Izrada projekata za kondicioniranje zraka, hladenie,
projekata za sanitarnu kontrolu i kontrolu
one¢isc¢avanja i projekata akusticnosti itd.

[H - organiziranje i cdrZavanje savjetovanja, seminara i
tedajeva za kori3tenje i upravljanje europskim
projektima

- savjetovanje u vezl s poslovanjem 1 upravljanjem

- organiziranje sastanaka i poslovnih sajmova

- rac¢uncvodstveni poslovi

usluge informacijskog drudtva

- zastupanje inozemnih tvrtki

- usluge grafic¢kog dizajna

- energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade
i redoviti pregled sustava grijanja 1 sustava
hladenja ili klimatizacije u zgradi

DY YOO O
ERE .
1

[CH - izrada procjene ugrozenosti jedinica lckalne i
podruéne (regiocnalne) samouprave
6 * - izrada planova zastite 1 spaZavanja jedinica lokalne

i podruéne (regionalne) samouprave
OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

7 GORDANA RADMAN, OIB: 19863082511
Maslinica, PUT LOKVE 23
5 - ¢&lan drustva

5> Maja Madiraca, OIB: 62534404707
Split, Starceviceva 13
3 - ¢lan drugtva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

i GORDANA RADMAN, OIB: 19863082511
Maslinica, PUT LOKVE 23
1 - ¢lan uprave
1 - zastupa DrusStvo pojedinadno i samostalno

1 Maja Madiraca, OIB: 62534404707
Splil, Slarc¢evideva 13
I - ¢lan uprave
1 - zastupa Druitvo pojedinacdno 1 samostalno

TEMELJNI KAPITAL:
1 19.600,00 kuna

PRAVNI ODNOSTI:

Izradeno: 2022-08-22 08:30:04 D004
Podaci od: 2022-08-22 Stranica: 2 od 4



REPUBLIKA HRVATSKA Elektronic¢ki zapis
TRGOVACKI SUD U SPLITU Datum: 22.08.2022

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSTI:
Osnivacki akt:

4 Odlukom ¢lanova drustva od 03. oZujka 2006. godine, izmijenjen je
Drustveni ugovor o uskladenju od 06. oZujka 200C. godine, u uvodu
akta 1 u ¢l. 4 odredbe o sjedidtu drultva. Pro&isdcéeni tekst
Dru3tvenog ugovora o uskladenju od 03. ozujka 2006. godine,
pohranjen je u Zbirku isprava.

6 Odlukom ¢lanova drustva od 30. ozZujka 2015. godine, izmijenjen je
Drustveni ugovor od 3. cZujka 2006. godine, u uvodu, u ¢l. 2.
odredbe o ¢lanovima drustva, u ¢l. 4. odredbe ¢ sjedidtu, u ¢l. 5.
odredbe o predmetu poslovanja, u ¢l. 7. odredbe o ulozima i
poslovnim udjelima, u &l. 9. odredbe o raspolaganju poslovnin
udjelima, u &l. 12. odredbe o skup&tini, upravi i prokuri.

U cijelom tekstu rije&i "osnivad/&lanovi druStva™ i "temeljni
ulog/ulozi", zamjenjuju se rijedima "&lanovi drustva" i
"ulog/ulozi” u odgovarajucen padeZu.

OSTALI PODACI:
1 RUL - T - 11023

FINANCZJSKA IZVJESCA:

Predano God. Za razdoblje Vrsta izvjestaja
eu 28.04.22 2021 01.01.21 - 31.12.21 GFI-POD izvjedtaj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-95/5418-5 16.06.1998 Trgovadki sud u Splitu
0002 Tt-99/1022-4 02.07.1999 Trgovadki sud u Splitu
0003 Tt-00/508-4 05.04.2000 Trgovacki sud u Splitu
0004 Tt-06/566-2 13.03.2006 Trgovacki sud u Splitu
0005 Tt-10/3867-4 23.11.2010 Trgovacdki sud u Splitu
0006 Tt-15/1987-2 13.04.2015 Trgovacki sud u Splitu
0007 Tt-16/12057-1 08.12.2016 Trgovacki sud u Splitu
0008 Tt-20/9059-2 10.11.2020 Trgovacki sud u Splitu

eu / 30.06.2009 elektronidki upis

eu & 21.06.2010 elektronicki upis

eu / 29.06.2011 elektrcnidki upis

eu / 30.06.2012 elektronidki upis

eu / 28.06.2013 elektronicki upis

eu / 24.06.2014 elektronicdki upis

eu / 29.06.2015 elektroni&ki upis

eu / 28.06.2016 elektronicki upis

eu / 19.06.2017 elektronicdki upis

eu / 28.06.2018 elektronidki upis

eu / 26.06.2019 elektrenicki upis
Izradeno: 2022-08-22 08:30:04 D004

Podaci od: 2022-08-22 Stranica: 3 od 4



REPUBLIKA HRVATSKA Elektronic¢ki zapis
TRGOVACKI SUD U SPLITU Datum: 22.08.2022

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

eu / 30.06.2020 elektreonidki upis
eu / 24.06.2021 elektreonicki upis
eu 7 28.04.2022 elektronicki upis

Sudska pristojba po Tbr. 29. st. 3. Uredbe o tarifi sudskih
pristojbi (NN br. 53/19 1 92/21), za izvadak iz sudskog registra u
iznosu od 5.00 Kn / 0.66 € (fiksni tecaj konverzije 7.53450)
naplac¢ena je elektronickim putem.

Ova isprava je u digitalnom obliku elektronicki
potpisana certifikatom:

CN=sudreg, L=ZAGREB,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUPA I UPRAVE HR72910430276, C=HR

Broj zapisa: 00SQd-M49359-t08dP-TJ1lgl-QFKV5
Kontrolni broj: elhcp-vzKdF-54Ccp-PiXWO

r QR koda mozZe rovieriti tolrest podataka.

Skenirarjem ¢

Isto moZete uéiriti i ra web ranici

hLLp://sudreg.pravosadje.hr/regisLar/<onlrola_'zvorni<a/ una

n gore ravedenos ©roja

zapisa 1 kontrolneyg broja dokurenta.

* doxument

J oba sluda’a sustav éo orikazati izvornik ovog dokumerta. Lxoliko je o

¢ pravosuds i Lprave

identican prikazanom “zverniky v digicalnom ok” iku, M risLars

izvatka.
ca od izdavania lsprava.

votvrduje todnost isprave i stanje podataka u trenutku izr
Provjeora todnosti podataka moZe sc izvrditi u roku trl mjesc

Izradeno: 2022-08-22 08:30:04 D004
Podaci od: 2022-08-22 Stranica: 4 od 4



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA,
PROSTORNOG UREDENJA |
GRADITELJSTVA

10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/37 82-444 Fax: 01/37 72-822

Uprava za prostorno uredenje

Klasa : UP/I-350-02/07-07/20
Urbr.: 531-06-06-2
Zagreb. 12. veljace 2007.

Ministarstvo zastite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva. povodom
zahtjeva URBOS d.o.0. iz Splita, Solurat 22, zastupanog po direktoru: Gordana Radman,
dipl.ing.arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja,
na temelju odredbe Clanka 8.a stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne
novine”, br. 30/94, 68/98, 61/00. 32/02 i 100/04), donosi

RIJESENIJE

I. URBOS d.o.0. - u iz Splita, Solurat 22, daje se suglasnost za obavljanje svih
stru¢nih poslova prostornog uredenja: izrade svih prostornih planova i stru¢nih
podloga za izdavanje lokacijskih dozvola.

Il. Pravna osoba iz tocke 1. izreke ovoga rjesenja duzna je Ministarstvu zastite
okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva dostaviti obavijest i dokumentaciju o
naknadnoj promjeni uvjeta znacajnih za davanje ove suglasnosti najkasnije u roku od 30
dana od dana nastanka promjene.

I1. Suglasnost iz tocke I. izreke ovoga rjeSenja oduzet ¢e se ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za davanje suglasnosti ili ako strucne poslove
prostornog uredenja obavlja protivno propisima koji ureduju prostorno uredenje.

Obrazlozenje

URBOS d.o.0. iz Splita, Solurat 22, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za
davanje suglasnosti za obavljanje svih stru¢nih poslova prostornog uredenja: izrade svih
prostornih planova i struénih podloga za izdavanje lokacijskih dozvola.

Uz zahtjev je prilozio sve dokaze propisane ¢lankom 3. Pravilnika o davanju i
oduzimanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (*Narodne
novine”, br. 21/06 i br.53/06) i to za slijedece zaposlenike:



|35}

- Gordana Radman, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br.ovl. 2416,
- Katarina Pulji¢, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt. br.ovl. 3206.

- Mihovil Anticevi¢, dipl.ing.arh.,

- Larisa Baci¢, dipl.ing.grad.,

- lvica Banovié, dipl.ing. prometa,

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava
sve uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti. propisane odredbama ¢lanka 2. stavka 1.
navedenog Pravilnika.

Slijedom izlozenog, a na temelju odredbe ¢lanka 202. stavak 1. Zakona o opcem
upravnom postupku preuzetog Zakonom o preuzimanju Zakona o opem upravnom
postupku u Republici Hrvatskoj (“Narodne novine™, br. 53/91 i 103/96 - Presuda
Ustavnog suda), rijeSeno je kao u tocci 1. izreke ovoga rjesenja.

U toéci 1. izreke ovoga tjesenja odluceno je u skladu s ¢lankom 7. stavkom 3.
Pravilnika o davanju i oduzimanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog
uredenja.

Upozorenje iz tocke I11. izreke ovoga rjesenja u skladu je s Clankom 8.a Zakona o
prostornom uredenju.

Upravna pristojba u drzavnim tiljezima u iznosu od 70 kn po TAR. br. 1. i
2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (“Narodne novine™, br. 8/96 i
110/04) naljepljena je na zahtjevu i ponistena je.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjesenje je konacno u upravnom postupku, te se protiv njega ne moze izjaviti
zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom Republike Hrvatske.

Upravni spor pokrece se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana
dostave ovog rjeSenja i predaje se neposredno ili preporuéeno postom Upravnom sudu
Republike Hrvatske.

Dostaviti:

@URBOS d.o.o., Split, Solurat 22,
2. Evidencija suglasnosti, ovdje

3. Spis. ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/16-02/190
Urbroj: 505-04-16-2
Zagreb, 25. travnja 2016.

Hrvatska komora arhitekata odlucujuci o zahtjevu GORDANE RADMAN, dipl.ing.arh.,
OIB: 19863082511, iz KLISA, PLESTINICI 4 u predmetu upisa u Imenik ovlastenih
arhitekata urbanista na temelju ¢lanka 26. Zakona o komori arhitekata i komorama
inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne novine broj 78/15), i ¢lanka
37. Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine broj 140/15), po zahijevu
stranke donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se GORDANA
RADMAN, dipl.ing.arh., iz KLISA, PLESTINICI 4, pod rednim brojem 158,
s danom upisa 25.04.2016. godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista GORDANA
RADMAN, dipling.arh., stie€e prave na uporabu strukovnog naziva
ovlastena arhitektica urbanistica i pravo na obavljanje struénih poslova
temeljem ¢&lanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Clanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te
pravo na pedat i iskaznicu ovlastene arhitektice urbanistice. ™

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista GORDANI RADMAN,
dipling.arh., Komora izdaje pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice
urbanistice.

4. Upisnina u iznosu od 1.000,00 kn uplaéena je na racun Hrvatske komore
arhitekata.

6. Zalba protiv ovog rieéenja ne odgada njegovo izvréenje.

Obrazlozenje

GORDANA RADMAN, dipling.arh., iz KLISA, PLESTINICI 4 podnijela je ovom
javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlagtenih arhitekata urbanista Hrvatske
komore arhitekata dana 15.04.2016. godine.



Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavijenog potpunog
zahtjeva imenovane sukladno &lanku 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata |
komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju i &l. 4. Pravilnika o upisima
u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata te je utvrdeno da e
GORDANA RADMAN:

- upisana u Imenik ovladtenih arhitekata — struéni smjer oviadteni arhitekt
temeljem rjeSenja Klasa: UP/I-350-07/00-01/1863, Urbroj: 314-01-00-1, od
06.07.2000. godine,

- da je poloZila strucni ispit dana 27.09.1973. godine,

- da je zavrsila odgovarajuéi studij i stekla akademski naziv diplomirani inZenjer
arhitekture,

- da je stekla odgovarajuce struéno iskustvo,

- da ima prebivalidte na teritoriju Republike Hrvatske,

- da je uplatila upisninu sukladno Qdluci o visini upisnine i &lanarine Hrvatske
komore arhitekata.

GORDANA RADMAN, dipl.ing.arh., je prema odredbama Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu bila upisana u Imenik oviastenih arhitekata —
strucni smjer ovlasteni arhitekt i po foj osnovi obavijala poslove ovlastenog arhitekta.

Prema odredbi ¢l. 84. st. 2. Zakona ¢ komori arhitekata | kamorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju imenovana je temeljem stec¢enih prava upisana u
Imenik ovlastenih arhitekata urbanista.

Temeljem ovako utvrdenog &injeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u &l. 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju i €lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike | evidencije Hrvatske
komore arhitekata.

GORDANA RADMAN, dipl.ing.arh., upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata od dana 25.04.2016. godine stjiece pravo na uperabu
strukovnog naziva ovladtena arhitektica urbanistica, pravo na peéat i iskaznicu, te
sva prava i obveze sukladno Zakonu o komari arhitekata i komorama inzenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statutu Hrvatske komare arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog €Einjeniénog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredbi Zakona o komori arhitekata | komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnje rije$iti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog riesenja.

3o



Upravna pristojpa po tarifnom broju 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o
upravnim pristojpama (NN br. 8/96, 77/96, 131/97, 88/98, 66/99, 145/99, 30/00,
116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 128/06, 117/07, 25/08,
60/08, 20/10, 69M10, 126/11, 112112, 19/13, 80M13, 40/14, 69/14, 87/14 i 94/14 )
naplaéena je i ponistena na podnesku.

Predsjednica Hrvatske komore arhitekata
—Zeljka Jurkovi¢, dipils.ing. Rz

Jo\ieoui e, ”3);;

Dostaviti:
1. GORDANA RADMAN, KLIS, PLESTINICI 4
2. U Zbirku isprava Komore

(73]



e BIRO ZA PROSTORNO PLANIRANJE URBANIZAM I ZASTITU OKOLISA, d.o.0
// Matoseva 16, SPLIT, HRVATSKA, Tel: 021/399-870, fax: 021/399-875

E-mail: urbos@urbos.hr

U R B O S Ziro radun br. 2360000-1101333735, MB:3911314, 0IB:01409263192

Split, sije€anj 2023. godine

Temeljem c¢lanka 82. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“, broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) biro URBOS doo Split donosi

RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG VODITELJA

kojim se na izradi:
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1. POLAZISTA

Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja opéine Solta (,Sluzbeni glasnik opéine Solta®, br:
06/06, 05/10, 09/10, 2/12, 9/15, 26/15, 23/16, 3/17- prociSceni tekst, 9/18, 11/19), u nastavku
teksta: Izmjene i dopune, izradila je tvrtka URBOS d.0.0. Split — Biro za prostorno planiranje,
urbanizam i zastitu okoli$a uz suradnju nadleznih sluzbi Opéine Solta.

Izmjene i dopune sadrzane su u elaboratu ,lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja opcine
Solta* i sastoje se od sljedec¢ih dijelova:

|. Tekstualni dio
ODREDBE ZA PROVODBENJE

Il. Graficki dio
Kartografski prikazi u mjerilu 1:25000 i 1:5000.

lll. Obvezni prilozi
OBRAZLOZENJE

1.1 Pravna osnova

Pravna osnova za izradu i dono$enje Izmjena i dopuna su:

- Clanci 89. i 110. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine", broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19, 67/23. u daljnjem tekstu ,Zakon®),

- Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine" broj 106/98, 39/04, 45/04 -
ispravak, 163/04 i 135/10),

- Zajednicka Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja
Maslinica i s tim u vezi lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Solta
(Sluzbeni glasnik Opéine Solta broj 15/22.),

- ostali vazeci propisi iz podruc¢ja prostornog uredenja i posebni propisi,

- Statut op¢ine Solta (,Sluzbeni glasnik opéine Solta*, broj:6/21.)

Nositelj izrade Izmjena i dopuna je Jedinstveni upravni odjel Opéine Solta.

1.2. Zahtjevi javnopravnih tijela
Javnopravna tijela koja su temeljem posebnih propisa dostavila svoja misljenja su sljedeca:
1. HAKOM, KLASA: 350-05/21-01/96, URBROJ: 376-05-3-22-03 od 23. prosinca 2022;

ukazuje se na smjernice za izgradnju nove i rekonstrukciju - Sirenje postojece
elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture.



1.3.

. MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, PU civilne

zastite Split, KLASA: 350-02/21-01/58, URBROJ: 511-01-366-22-4, od 22. prosinca
2022; ukazuje se na primjenu Odredbi vazecih propisa i dokumenata propisanih
posebnim zakonom.

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, PU civilne
zastite Split, Sluzba inspekcijskih poslova Split; KLASA: 245-02/22-03/12721, URBROJ:
511-01-368-23-2, od 2. sijeCnja 2023; dati su posebni uvjeti gradenja iz podrucja zastite
od pozara na temelju Clanka 23. Zakona o zastiti od pozara (NN 92/2010).

HRVATSKE VODE, KLASA: 350-02/22-01/0000402, od 05.01.2023; propisano je da je
prilikom izrade Plana potrebno predvidjeti sve do sada propisane mijere i do sada
prihvaéena rjeSenja vezana uz zastitu od Stetnog djelovanja voda i poplava, koristenje
voda, te za zastitu voda i priobalnog mora od onec€iS¢enja koje mozZe izazvati planirano
koriStenje prostora. RjeSenja vezana za koriStenje voda te za zastitu voda i priobalnog
mora od oneciséenja trebaju biti uskladeni s vazeéim PP Splitsko-dalmatinske Zupanije
na koji su HV dale suglasnost kao i s podacima , misljenjima i sl. struénih sluzbi Opcine
te nadlezne tvrtke Vodovod i kanalizacija Split.

RH, MINISTARSTVO GOSPODARSTVA | ODRZIVOG RAZVOJA, UPRAVA ZA
ZASTITU PRIRODE (KLASA: 352-07/22-03/237, URBROJ: 517-10-2-3-23-2), Zagreb,
10. sije€anj 2023., navodi da nema zakonsku pretpostavku za izdavanje uvjeta zastite
prirode sukladno Zakonu o zastiti prirode ve¢ sudjeluje u postupku prethodne ocjene
prihvatljivosti strategije, plana i programa za ekoloSku mrezu.

SDZ, UO za zaétitu okoli$a, komunalne poslove, infrastrukturu i investicije, KLASA. 350-
01/22-0001/0075, URBROJ: 2181/1-10/14-23-0002 od 04. sijeCnja 2023; date su
smjernice za izradu Izmjena i dopuna UPU-a vezane za za$titu okoliSa, morskog
podrucja i krajobraznih vrijednosti.

Razlozi za izradu i donosenje

Osnovu za pokretanje postupka Izmjena i dopuna, sukladno zajedni¢koj Odluci o izradi Izmjena
i dopuna UrbanisticCkog plana uredenja naselja Maslinica i s tim u vezi lzmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opéine Solta (Sluzbeni glasnik Op¢ine Solta broj 15/22.) ¢&ine
sljededi razlozi:

1)

2)

H.L. DVORAC d.o.o. koji upravlja hotelom bastina Martinis Marchi s pripadaju¢im
parkom i marinom iskazao je interes za poveéanjem ugostiteljsko turistiCkih kapaciteta
radi proSirivanja turisticke ponude i podizanja rentabilnosti kompleksa.

U svezi sa stavkom 1. za podrucje parka zapadno od kompleksa dvorca Martinis —
Marchi, odnosno postojeCe ugostiteljsko turistiCke namjene, izraden je Konzervatorski
elaborat za wuredenje zapadnog dijela kompleksa dvorca Martinis-Marchi.
Konzervatorskim elaboratom analiziran je povijesni i prostorni razvoj povrSine zapadno
od dvorca Martinis-Marchi, te su analizirane njene tipoloSke karakteristike kao i
kulturno-povijesne vrijednosti. Na Konzervatorski elaborat se ocitovalo Ministarstvo
kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Splitu (Klasa: 612-
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08/18-01/1674, Ur.broj: 532-04-02-15/11-18-2) od 4. svibnja 2018. godine. U tom
ocCitovanju je, izmedu ostalog, navedeno i sljedece:

»~Sustav mjera zastite i smjernice za oblikovanje povrsine zapadno od Dvorca Martinis —
Marchi predloZene ovim elaboratom temeljem konzervatorske analize, valorizacije i
opisa postojeceg stanja, prihvacaju se te ih ocjenjujemo kvalitetnom podlogom za
donoSenje konzervatorskih smjernica i posebnih uvjeta za izradu projekta.” U tom
smislu navedeni Konzervatorski elaborat predstavija polaziSte za uredenje | novu
gradnju ugostiteljsko - turistiCkih sadrZzaja na podrucju danasnjega parka.

3) Pokrenut je postupak izrade lzmjena i dopuna UPU-a i s tim u vezi izrade lzmjena i
dopuna PPUO-a radi promjene namjene povrSine na podrucju zapadno od postojece
ugostiteljsko turistiCke namjene.

1.4. Obuhvat Izmjenai dopuna

Izmjene i dopune obuhvacaju postojecu ugostiteljsko turisticku namjenu (hotel T1) i dio zone
zastitnih zelenih povrSina (Z) omedene drzavnom cestom D110 (sjeverno, zapadno i juzno) i
pjeSackim putem na istoku, odnosno obuhvacene su k.€. 238/2, 238/9, 231/19, 234/1, 234/2,
231/3 i 238/4, 237 k.o. Donje Selo. Ukupna povrSina obuhvata iznosi oko 1,87 ha (povrSina
izraCunata na temelju digitalnog premjera kartografskog prikaza 4.a Gradevinska podrucja
naselja u HTRS TM/96 koordinatnom sustavu u mjerilu 1:5000).

Granica obuhvata Izmjena i dopuna prikazana je na kartografskim prikazima u mjerilu 1:25000 i
1:5000.

Podrucje izmjena i dopuna nalazi se u gradevinskom podrucju naselja Maslinica Sto je vidljivo
na sliedecem prikazu Izvoda iz Prostornog plana uredenja opcine Solta (,Sluzbeni glasnik
opc¢ine Solta“, br: 06/06, 05/10, 09/10, 2/12, 9/15, 26/15, 23/16, 3/17- prociS¢eni tekst, 9/18,
11/19).

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

GOSPODARSKA NAMJENA

-j UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA

T1 - hoteli, T2 - turisticka naselja

ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Z

} Izvod iz Prostornog plana uredenja opéine Solta
(,Sluzbeni glasnik opc¢ine Solta“, br: 06/06, 05/10, 09/10, 2/12, 9/15, 26/15, 23/16, 3/17- prociS¢eni tekst, 9/18, 11/19)
Kartograski prikaz 4. Gradevinska podrucja naselja
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2. OBVEZE 1Z PROSTORNOG PLANA SPLITSKO-DALMATINSKE
ZUPANIJE

Prostornim Planom Splitsko - dalmatinske zupanije (,Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske
Zupanije", broj 1/03, 8/04 (stavljanje izvan snage odredbe), 5/05 (uskladenje s Uredbom o ZOP-
u), 5/06 (ispravak uskladenja s Uredbom o ZOP-u), 13/07, 9/13, 147/15 (rjeSenja o ispravcima

greSaka),

154/21, 170/21 (procCiSceni tekst)) utvrdeni su kriterii za izgradnju povrSina

ugostiteljsko — turisticke namjene unutar naselja, koji se primjenjuju i za podrucje obuhvata ovih
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja. Kriteriji su propisani u slijede¢em ¢&lanku:

Clanak 69.
(1) Osnovni kriteriji za izgradnju povrSina ugostiteljsko-turistitke namjene unutar naselja, za

postojece i novoplanirane zone:

Ukupna povrsina podrucja odredena za ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja moze
biti do 20% gradevinskog podrucja tog naselja

Novu turistiCku izgradnju odredivati na neizgradenim dijelovima postojec¢ih zona, a izgradnju
novih kapaciteta i sadrzaja u postoje¢cim zonama odrediti kao izgradnju kvalitativnih i
kvantitativnih dopuna postojeée turistiCke ponude, na nacin da se planira izgradnja vecih
smjestajnih kapaciteta uz osiguranje prostora i uredenje javnih povrSina i prostora za pratecée
sadrzaje.

Kod rekonstrukcije postojecih ili izgradnje novih objekata u ovim zonama odredivati visu ili
visoku kategoriju smjestajnih kapaciteta, a adekvatno tome i razinu prateé¢ih sadrzaja
(Sportskih, rekreacijskih, ugostiteljskih, usluznih i zabavnih).

Nove objekte unutar tih zona graditi na lokalitetima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti
Novom izgradnjom ili rekonstrukcijom postojeéih objekata odrediti mjere poboljSanja
infrastrukture i zastite okoliSa

Prilikom izgradnje novih kapaciteta usitnjene strukture izgradnje (turisticka naselja, turisticki
apartmani) postivati principe autohtonog urbaniteta i s elementima tradicijske arhitekture.
Najveca katnost moze biti prizemlje i dva kata, krov mora biti kosi.

Prilikom izgradnje hotela, aparthotela i hotela posebnog standarda moraju se smjestajno i
gabaritno uklopiti u oblike i mjerila prirodnog ambijenta i Sireg urbaniteta. Najvecéa katnost je 6
nadzemnih etaZa, zavrdno ravni ili kosi krov. Na podrué&ju gradova Splita, Makarske, Kastela i
OmiSa ti objekti mogu imati i vecu katnost. Prilikom izgradnje ovih objekata moZe se planirati
viSe podrumnskih etaZza za smjestaj prometa u mirovanju (garaze) i drugih hotelskih sadrzaja.
Objekti prateéih sadrZaja mogu imati katnost prizemlje i jedan kat s kosim ili ravnim krovom ,
max. kote vijenca 7,0 metara od najnize kote terena uz objekt. Prostornim planovima nize
razine (PPUO/G, UPU) mogu se planirati podrumske etaze za smjestaj prometa u mirovanju
kao i potpuno ukopanih garaza kao samostalnih gradevina s uredenim pokrovom u formi
zelenih povrsina i drugih uredenih otvorenih povrsina.

U zonama ugostiteljsko-turisticke namjene smjestajni objekti se ne mogu graditi na nacin da
objekti i pripadaju¢e im zemljiSte (za izgradnju objekta ili uredenje terena) zauzimaju
postojece javne povrsine uz obalu, ¢ime se mora osigurati slobodan i nesmetan javni pristup i
prolaz uz obalu.

U neizgradenim zonama ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja u pojasu 70 m od
obalne crte moZe se planirati samo izgradnja hotela, uredenje javnih povrSina i
infrastrukturnih gradevina, a ostale vrste smjestajnih objekata planiraju se izvan pojasa od 70
m od obalne crte mora. U pojasu 70 m od obalne crte ne mogu se graditi objekti iz skupine
hoteli: turisticko naselje, turisti¢ki apartmani i lje€iliSno turisti¢ko naselje i apartmani.

Vrsta i kapacitet pratec¢ih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjeStajnih gradevina

Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene veca od 5 ha koja granici s obalnom crtom
mora imati najmanje jedan cestovno-pjeSacki pristup do obale.
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- Najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turistiCke namjene mora se
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

- Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuéi pristup na
cestovnu mrezu naselja i unutar prostorne cjeline propisani broj parkiraliSnih mjesta.

- Za neizgradene zone i dijelom neizgradene zone obvezna je izrada Urbanisti¢kog plana
uredenja, a za izgradene zone utvrdit ce se PPUO/G-om moguénost izrade UPU-a kojima se
namjerava provesti urbana obnova.

- lzradi Urbanistickog plana uredenja cjelovite zone treba prethoditi arheolodko
rekognosciranje terena ili izrada konzervatorske podloge ukoliko nadlezno tijelo utvrdi da je to
potrebno. Temeljem rezultata arheoloSkog rekognosciranja i /ili konzervatorske podloge
nadlezno ¢e tijelo utvrditi mjere zastite arheoloSkih lokaliteta i kulturnog krajolika koje je
potrebno uvrstiti u UPU.

- U slu€aju povecanja povrSine postojecih izgradenih zona primjenjuju se kriteriji iz stavka 1.
ovog Clanka.

UCESCE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE U GRADEVINSKOM PODRUCJU
NASELJA MASLINICA (sukladno €l. 69., stavku 1, alineji 1 PPSDZ)

Ukupna povrSina podrucja odredena za ugostiteljsko-turistiCku namjenu unutar gradevinskog
podruc¢ja naselja Maslinica utvrdena ovim Izmjenama i dopunama ne prelazi 20 % $to je vidljivo
na slijedec¢im prikazima.

Uc&eSce ugost.-turisticke
namjene u grad. podr.
naselja Maslinica

Gradevinsko podrucje naselja Maslinica ........................ 37,78 ha

Povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene

unutar gradevinskog podrucja naselja Maslinica

prema Prostornom planu uredenja opéine Solta

(,Sluzbeni glasnik opéine Solta“, br: 06/06, 05/10,

09/10, 2/12, 9/15, 26/15, 23/16, 3/17- procisceni

tekst, 9/18,11/19) L 0,74ha .............. 1,96 %

Povrsina planirane ugostiteljsko-turistiCke namjene
unutar gradevinskog podrucja naselja Maslinica
prema lzmjenama i dopunama ... 0,83ha ............... 2,20 %

* povrsine su izraCunate na temelju digitalnog premjera kartografskih prikaza
4. Gradevinska podrucja naselja u mjerilu 1:5000
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GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

e oer
el o ["nlaf]
\ b

Izvod iz Prostornog plana uredenja op¢ine Solta
(,Sluzbeni glasnik op¢ine Solta®, br: 06/06,
05/10, 09/10, 2/12, 9/15, 26/15, 23/16,

3/17- prociSceni tekst, 9/18, 11/19)
Kartograski prikaz 4. Gradevinska podrucja naselja

Prikaz u¢eSca ugostiteljsko-turisticke namjene
unutar gradevinskog podrucja naselja Maslinica
prema Prostornom planu uredenja opcine Solta
(,Sluzbeni glasnik op¢ine Solta“, br: 06/06,
05/10, 09/10, 2/12, 9/15, 26/15, 23/16,
3/17- prociSceni tekst, 9/18, 11/19)

Izvod iz Izmjena i dopuna

Prikaz u€esca ugostiteljsko-turisticke namjene
unutar gradevinskog podrucja naselja Maslinica
prema lzmjenama i dopunama
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3. OCJENA STANJA U OBUHVATU IZMJENA | DOPUNA

Danas je Dvorac obnovljen u svom izvornom izgledu te je osnovna zadac¢a uredenja povrsine
zapadno od dvorca oCuvati ambijentalnost i ekoloSku stabilnost. Po zavrSetku obnove Dvorca
uredena je manja parkovna povrsina zapadno uz sami Dvorac u skladu s tadasnjim imovinskim
odnosima. Uredena parcela oko Dvorca ogradena je zidom od ostatka parkovne povrsine.

Zastitne zelene povrsine (Z) zapadno od ugostiteljsko turisticke namjene T1 predstavljaju dio
naselja Maslinica unutar prostora ograni€enja zastiCenog obalnog podrudja. To je i okvir
povijesnog razvoja parka kao izvorne granice kompleksa utvrdenog dvorca Martinis - Marchi,
koiji je kroz tri stolje¢a dozivio niz promjena u funkcionalnom smislu, smanjujuci se do danasnje
povrsine. Zastitna zelena povrsina se sada nalazi na k.¢. 238/2 i k&. 238/9 k.o. Donje Selo.

Danasnje stanje vegetacije unutar parka koji se razmatra je nepovoljno. Dominira alepski bor
koji je prorijeden i u loSem stanju, pa je upitno daljnje oCuvanje te vegetacije. Dio parka uz
Dvorac je ureden i to s istoCne i zapadne strane. Takoder je uredena zelena povrSina uz
susjednu marinu.

Kompleks Dvorca je primjereno obnovljen i prenamijenjen u hotel, a na obali izgradena marina.
Sadrzaji obnovljenog Dvorca, danas hotela bastina s uredenom marinom, predstavljaju
znadajan i kvalitetni iskorak u turisti¢koj ponudi Maslinice i otoka Solte, po &emu su otok i samo
naselje postali prepoznatljiva turisticka destinacija. Sadasnji obnovljeni kompleks Dvorca sa
marinom ostvario je pozitivne ekonomske efekte i za ostale ugostiteljsko turisticke sadrzaje u
mjestu Maslinica kao i otvorio potrebna nova radna mjesta Sto je zajednicki interes lokalne
zajednice i op¢ine Solta.

Devastirano stanje vegetacije unutar parka i iskazana potreba za poboljSanjem ugostiteljsko -
turistiCkih sadrzaja radi daljnjeg jacanja i odrzivosti turisticke ponude, ukazuje na neophodnost
intervencija i unutar parka u skladu s konzervatorskim uvjetima, odnosno Konzervatorskim
elaboratom za uredenje zapadnoga dijela kompleksa dvorca Martinis - Marchi.

Temeljem Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara NN 69/99, 151/03, 157/03- ispravak,
87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, kompleks dvorca zasticen je
u okviru zasticene kulturno—povijesne ruralne cjeline Maslinica, oznaka dobra Z-5761 i u
obuhvatu pojedina¢noga kulturnog dobra — Dvorac Martinis-Marchi, oznaka dobra Z-4771.

Zastiéeno kulturno dobro Kulturno — povijesna ruralna cjelina Maslinica na otoku Solti
obuhvaca Cestice parka 238/2, 238/9, 231/3, u zoni A potpune zastite povijesnih struktura,
"Kulturno povijesno ruralna cjelina Maslinica" nepokretno kulturno dobro - kulturno povijesna
cjelina Z- 5761.

U zoni A nalaze se cjelovita zastita povijesnih struktura uz postivanje tradicije i funkcije
prostora i njegovih sadrzaja. Dvorac Martinis - Marchi u Maslinici na otoku Solti, zastiéen je i
kao pojedina¢no kulturno dobro oznake Z-4771. Zastita dvorca ne obuhvaca Cestice parka, ali
su Dvorac i park povezani u nacinu koriStenja i ambijentalnoga upotpunjavanja.

Za podrucje parka zapadno od kompleksa dvorca Martinis — Marchi, odnosno postojece
ugostiteljsko turisticke namjene, izraden je Konzervatorski elaborat za uredenje zapadnog
dijela kompleksa dvorca Martinis-Marchi. Konzervatorskim elaboratom analiziran je povijesni i
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prostorni razvoj povrsine zapadno od dvorca Martinis-Marchi, te su analizirane njene tipolodke
karakteristike kao i kulturno-povijesne vrijednosti. Na Konzervatorski elaborat se ocitovalo
Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Splitu (Klasa:
612-08/18-01/1674, Ur.broj: 532-04-02-15/11-18-2) od 4. svibnja 2018. godine. U tom
ocCitovanju je, izmedu ostalog, navedeno i sljedece:

~Sustav mjera zastite i smjernice za oblikovanje povrSine zapadno od Dvorca Martinis — Marchi
predloZzene ovim elaboratom temeljem konzervatorske analize, valorizacije i opisa postojeéeg
stanja, prihvacaju se te ih ocjenjujemo kvalitethom podlogom za dono$enje konzervatorskih
smjernica i posebnih uvjeta za izradu projekta.”

U tom smislu navedeni Konzervatorski elaborat predstavija polaziste za uredenje i novu
gradnju ugostiteljsko - turisti¢kih sadrzaja na podrucju danasnjega parka.

4.  CILJEVII PROGRAMSKA POLAZISTA

Osnovni cilj izrade Izmjene i dopune je omogucavanje uredenja zelene povrsine zapadno od
ugostiteljsko turistiCke namjene T1 (dvorac Martinis — Marchi) na nacin da se predmetno
podrucje dijelom prenamijeni u ugostiteljsko turisti€ku zonu u naselju na povrsini od oko 0,6 ha,
a dio ostavi kao zastitne zelene povrSine s time da se poStuju smjernice zadane
Konzervatorskim elaboratom, oclitovanje konzervatora na taj elaborat, prostorni planovi viSeg
reda te odgovarajuci propisi.

Uredenjem zone potrebno je slijediti smjernice izradenog Konzervatorskog elaborata za
uredenje zapadnoga dijela kompleksa dvorca Martinis — Marchi, zahtjeve javnopravnih tijela,
posebno Ministarstva kulture, Prostornog plana Splitsko dalmatinske Zupanije (¢lanak 69.),
vazeceg Zakona o prostornom uredenju i drugih odgovarajucih propisa.

Osnovna polazista za uredenje ugostiteljsko turistiCke namjene (T1, T2) na k.¢. 238/2, 238/9,
obuhvacaju sljedece:

- omogucavanje proSirenja kapaciteta postojeéeg hotela, koji ima samo sedam smjestajnih
jedinica (20 lezajeva) $to je nedovoljno za odrzivo funkcioniranje hotela. Na zapadnom
dijelu parka potrebno je omoguéiti nove smjesStajne kapacitete (80 lezaja), pratece
ugostiteljsko turistiCke i servisne sadrzaje sukladno krajobraznim mogucnostima prostora;

- maksimalna visina novih gradevina iznosi Po+P+1;

- gradevine trebaju biti izvedene na naCin da se elementi gradnje dimenzijama,
oblikovanjem i materijalima uklope u kultivirani krajobraz prostora;

- omogucava se uredenje i gradnja prateé¢ih ugostitelisko — turistiCkih, usluznih,
rekreacijskih i servisnih sadrzaja;

- hortikulturno rjeSenje uskladiti s postoje¢im zdravim stablima i vegetacijom kao i rieSenje
pjeSackih komunikacija kroz cijelu obuhvacenu povrSinu. PostojeCe ogradne i potporne
zidove sacuvati u §to vecoj mjeri kao i podzide, suhozide i terasasto oblikovani teren a sve
u svrhu oCuvanja ambijentalnosti.

URBOS doo Split 9



5. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

5.1. Organizacija prostora

U dodatnom obuhvatu ugostiteljsko turisticke zone dvorca Martinis-Marchi planirana je gradnja
novih smjestajnih kapaciteta iz skupine hoteli (ekstenzija postojeéeg hotela) te vila/apartmana s
prate¢im sadrzajima servisne, usluzne, ugostiteljske, Sportske, rekreacijske i sli€ne namjene,
maksimalnog ukupnog kapaciteta 100 lezajeva (20 postojecih i 80 novih). Zona ugostiteljsko-
turisticke namjene planira se kao podruéje na kojem ¢Ce se pruzati visoka razina turistiCke
ponude.

U ugostiteljsko turistiCkoj zoni mogu se graditi objekti iz skupine hoteli: hotelske sobe,
samostalne smjestajne gradevine, vile/turistiCki apartmani, sve sukladno vazeéem Pravilniku o
kategorizaciji ugostiteljsko turistiCkih objekata i ¢lanku 69. vazeceg Prostornog plana Splitsko
dalmatinske Zupanije. U obuhvatu ugostitelisko — turisticke zone omoguéava se gradnja
pratecih servisnih, usluznih, ugostiteljskih, rekreacijskih i sl. kompatibilnih sadrzaja.

5.2.  Osnovna namjena prostora
Unutar obuhvata Izmjena i dopuna odredeno je sljedece koristenje i namjena povrsina:

GOSPODARSKA NAMJENA
UGOSTITELJSKO - TURISTICKA
T1 - hotel

T2 - turisti¢ko naselje

OSTALE POVRSINE
Z - zastitne zelene povrsine

Z1 - javne zelene povrsine

2

Namjena povr$ina u obuhvatu Izmjena i dopuna
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Ugostiteljsko turistiCka namjena obuhvacéa postojeéi dvorac Martinis Marchi s pripadajuéim
okolnim podru¢jem namijenjenim gradnji (proSirenju kapaciteta) hotela, gradnji vila ifili
turistickih apartmana (T1, T2) sa prateCim ugostiteljsko turistickim i rekreacijskim sadrzajima.
Ukupna povrsina ugostiteljsko turisticke namjene s prate¢im ugostiteljsko turistiCkim i
rekreacijskim sadrzajima unutar obuhvata Izmjena i dopuna plana iznosi oko 8.300 m2.
Obvezno je oCuvanje i uredenje javnog parka (Z1) sa spomen obiljezjem.

Podruéje je djelomiéno izgradeno i uredeno. Lokacija dvorca Martinis Marchi ima povrsinu oko
2.500 m2 s postojec¢ih 20 lezajeva. Planira se proSirenje smijestajnih kapaciteta iz skupine
hoteli (hotelske sobe, vile, apartmani) za dodatnih 80 lezajeva te uredenje pratecih
ugostiteljsko — turisti¢kih, rekreacijskih sadrzaja (bazeni, welness, fitness, servisni i sl.) i
potrebnih servisnih sadrZzaja na povrsini od 5800 m2. Zona ugostiteljsko — turistiCke namjene s
prateCim sadrzajima i uredenim zelenim i parkovnim povrSinama planira se kao podrucje na
kojem Ce se pruzati visoka razina turistiCke ponude.

U obuhvatu se mogu graditi objekti iz skupine hoteli, apartmani/vile s prate¢im sadrzajima, sve
sukladno vaze¢em Zakonu o prostornom uredenju, Pravilniku o kategorizaciji ugostiteljsko
turisti¢kih objekata i &l. 69. Prostornog plana Splitsko dalmatinske zupanije.

Zastitne zelene povrSine (Z) predstavljaju postojeéi perivoj usko vezan uz Dvorac i planirane
zelene povrsine koje pripadaju ugostiteljsko - turisti¢koj zoni dvorca Martinis Marchi i doprinose
krajobraznom i estetskom dozivljaju te smanjenju utjecaja klimatskih promjena. Pored oCuvanja
ambijentalnosti utje€u na ekoloSku stabilnost. Planiraju se hortikulturno urediti, bez mogucnosti
podzemne gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, parkiranja, bez bazena, pored
navedenog i u svrhu osiguranja prirodnih upojnih povrsina.

Tablica 1. Namjena povrsina u obuhvatu Izmjena i dopuna

< POVRSINA
NAMJENA POVRSINA

m? %

UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA 8300 44,4

1 T1 - hotel (postojeci) 2500 13,4

' T1, T2 - hotel (planirano proSirenje), vile i/ili turisticki
apartmani, prateci ugost.- turisticki i rekreacijski 5800 31,0
sadrzaji

2. | JAVNI PARK (Z1) 500 2,7
3. | ZASTITNE ZELENE POVRSINE (Z2) 9900 52,9
UKUPNO 18700 100,0

* povrSine su orjentacijske obzirom da su izraCunate na temelju digitalnog premjera kartografskog
prikaza 4.a Gradevinska podrucja naselja u mjerilu 1:5000 (kartografski prikaz izraden je na
starijim podlogama u HTRS TM/96 koordinatnom sustavu)
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5.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina

U obuhvatu Izmjena i dopuna plana planira se gradnja smjestajnih kapaciteta i pratecih
ugostiteljsko turisti¢kih i rekreacijskih sadrZaja te uredenje okolnih povrSina za koje su
odredeni sljedeéi prostorno planski pokazatelji i uvjeti uredenja povrsina:

na podrucju planiranom za pro8irenje zone omoguéava se prosirenje smjestajnih
kapaciteta iz skupine hoteli (hotelske sobe, vile, apartmani),

sukladno vazeCem Pravilniku o kategorizaciji ugostiteljsko turistickin objekata
omogucava se gradnja hotelskih soba, samostalnih smjestajnih gradevina, vila i
turistiCkih apartmana,

u pojasu 70 m od obalne crte mozZe se planirati samo izgradnja hotela, uredenje
javnih povrSina i infrastrukturnih gradevina, a ostale vrste smjestajnih objekata
planiraju se izvan pojasa od 70 m od obalne crte mora,

maksimalni kapacitet zone je 100 leZajeva (20 postojecih i 80 novih lezajeva),
obvezno je uredenje i gradnja pratecih ugostiteljsko — turistiCkih, usluznih,
rekreacijskih (bazeni, welness, fitness, servisni i sl.) i servisnih sadrzaja,

zonu ugostiteljsko — turisticke namjene s prate¢im sadrzajima i uredenim zelenim i
parkovnim povrSinama planirati kao podrucje na kojem ¢e se pruzati visoka razina
turisticke ponude,

najveéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice smjestajninh gradevina (hotelske
sobe, vile, apartmani) iznosi 0,4, a pratecih sadrzaja 0,5,

najveca katnost gradevina iznosi Po + P (ili S) + 1 s kosim ili ravnim krovom,

najvecéa visina gradevina iznosi 7,0 m,

najmanje 40 % povrSine svake gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi
i/ili prirodno zelenilo,

potreban broj parkiraliSnih mjesta rieSava se sukladno posebnim propisima,

obvezno je oCuvanje i uredenje javnog parka (Z1) sa spomen obiljezjem isto¢no od
dvorca te hortikulturno uredenje postojeCeg perivoja uz Dvorac i planiranih zelenih
povrdina bez mogucnosti njihove izgradnje (nadzemne i podzemne gradnje, gradnje
bazena, natkrivanja).

5.4. Razvoj infrastrukturnih sustava

Prometni infrastrukturni sustav (ceste), energetski sustav i vodnogospodarski sustav

(vodoopskrba i odvodnja) se ovim Izmjenama i dopunama plana ne mijenjaju.

5.5. Postupanje s otpadom

Nacin i uvjeti postupanja s otpadom se ovim lzmjenama i dopunama plana ne mijenjaju.
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5.6. Sprje¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Unutar obuhvata Izmjena i dopuna plana ne planiraju se djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje
ljudi ili Stetno djeluju na okolis.

Postupanje s otpadom

S otpadom ée se postupati u skladu s cjelovitim planom gospodarenja otpadom Opéine Solta.
Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrzavati se odredbi
Zakona o gospodarenju otpadom (NN 84/21) i propisa donesenih temeljem zakona.

Otpad se prikuplja na svakoj pojedinoj Cestici putem odgovaraju¢ih spremnika, kontejnera i
druge opreme kojom se spreCava rasipanje i prolijevanje otpada te Sirenje praSine, mirisa i
buke, a skuplja ga ovladtena pravna osoba. Prostore za smjestaj odgovarajuc¢ih spremnika za
otpad potrebno je oblikovati na na€in da sto manje naruSavaju izgled naselja.

Treba izbjegavati i smanijiti nastajanje otpada uz mjere iskoriStavanje vrijednih osobina otpada
tj. program odvojenog skupljanja, recikliranje, kompostiranje i dr. mora se provoditi prema
zakonskoj regulativi. 1zdvojeno prikupljanje otpada potrebno je omoguciti u posebnim posudama
smjestenim na javnim povrSinama u kojima ¢e se otpad odvajati prema vrsti.

Mjere zastite tla
U cilju oCuvanja kvalitete tla na podrucju obuhvata potrebno je na svakoj gradevinskoj Cestici
osigurati vodopropusnost tla i ograniciti udio vodonepropusnih povrsina.

Na podrucju obuhvata nije dozvolijen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije
otpadnih voda.

Mjere zastite podzemnih voda
Potrebno je u &to kracem roku dovrSiti sustav javne odvodnje na podrudju obuhvata kako bi se
sprijecilo ispustanje neprociséenih otpadnih voda u podzemne vode.

Mjere zastite mora
U cilju zastite pripadajuceg morskog akvatorija, stvaraju se preduvjeti za izgradnju sustava

prikazanog u grafickom dijelu.

Druge mjere zastite morskog akvatorija podrazumijevaju pracenje stanja kakvoée mora na
temelju zakonske regulative.

Mjere zastite od pozara
Pri projektiranju mjere zastite od pozara, kod donoSenja dokumenata prostornog uredenja,
voditi raCuna posebno o:

- mogucnosti evakuacije i spasavanja ljudi i imovine,

- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina i njihovom pozarnom odjeljivanju,

- osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila,

- osiguranju dostatnih izvora vode za gaSenje, uzimajuci u obzir postoje¢a i nova naselja,

gradevine, postrojenja i prostore te njihova pozarna opterecenja i zauzetost osobama.
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Mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji
reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste
se priznate metode proraduna i modela.

Mjere zastite zraka

Zastita zraka treba se provoditi sukladno odredbama Zakona o zaéstiti zraka i propisa donesenih
temeljem Zakona.

Na podrucju obuhvata Plana nije predvidena izgradnja izvora oneciSéenja zraka.

Mjere zastite od buke
Mjere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakonom o zaétiti od buke (NN 30/09,
55/13, 153/13, 41/16, 114/18, 14/21.) i provedbenih propisa koji se donose temeljem Zakona.

Mjere zastite i spasavanja
Pri izradi i donoSenju prostornog plana obvezno je primjenjivati odredbe vazecih propisa i
dokumenata propisanih posebnim zakonom na kojima se temelje zahtjevi zastite i spaSavanja.

Mjere za umanjenje posljedica i u¢inaka djelovanja katastrofa i velikih nesre¢a
Zahtjevi zastite i spasSavanja u dokumentima prostornog uredenja u slu€aju potresa:
- konstrukcije svih planiranih gradevina uskladiti sa zakonskim i podzakonskim propisima
za predmetnu seizmi¢ku zonu
- potrebno je izvrSiti geomehaniCko i drugo ispitivanje terena kako bi se postigla
maksimalna sigurnost konstrukcija na predvidene potrese
- osigurati dovoljno Siroke evakuacijske putove.

Gradevine koje koristi veci broj razli€itih korisnika, kao i javno prometne povrSine, moraju biti
gradene ili uredene na nacin da se sprijeCi stvaranje arhitektonsko urbanistickih barijera.

5.7. Prostorni planovi detaljnijeg stupnjaizrade

Obzirom da je proveden postupak stavljanja izvan snage Detaljnog plana uredenja turisticke
zone Maslinica (,Sluzbeni glasnik opéine Solta®, br: 5/02, 6/03 i 9/05), a $to je objavljeno u
,Sluzbenom glasniku Op¢ine Solta“ br. 16/23, ovim lzmjenama i dopunama Detaljni plan
uredenje turistiCke zone Maslinica se oznacava kao plan izvan snage.
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